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JYVASKYLAN
TILAPALVELU 3 o

A. VUOKRANANTAJA B. VUOKRALAINEN
Jyvaskylan kaupunki / Tilapalvelu Leonardi Oy
PL 124 Kauppakatu 16 a 11
40101 Jyviskyla 40100 JYVASKYLA
Yhteyshenkilé Satu Altén Yhteyshenkil6 Luca Leonardi
Puhelin/fax 040 728 9669 Puhelin/fax 050 414 6671
Séahkdposti satu.alten@)jyvaskyla.fi Séahképosti leonardiofficial@gmail.com
Pankkiyhteys F162 5290 0220 0095 16 Y-tunnus tai 3624827-8
Y-tunnus 0174666-4 henkilbtunnus
Kotipaikka Jyvaskyla Kotipaikka Jyvaskyla

C. VUOKRAKOHDE

Kohde
JK04410 Kaupunginkirjasto, Kansalaisopisto, Vapaudenkatu 39 - 41, 40100 Jyvaskyla

Vuokrattavat tilat

Tunnus Huoneisto Pinta-ala noin m? Kayttétarkoitus Tyyppi
JK04410 Kaupunginkirjasto & Kansalaisopisto kahvila 158,5 Liikehuoneisto
Yhteensé 158,5

X Huoneiston pohjakuva liitteens

OHuoneistosta on laadittu kuntotarkastuslomake

O Huoneiston kaytosta, kunnosta, kunnossapidosta ja/tai muutostdisté on sovittu liitteessé
X Huoneisto vuokrataan siind kunnossa kuin se on sopimushetkella

D. VUOKRA-AIKA

Voimassaolo Irtisanomisaika
X Toistaiseksi Alkaen: 1.9.2026 O LHVL:n mukainen
O Maaraaikainen X 3 kk vuokranantajan irtisanoessa

X 1 kk vuokralaisen irtisanoessa
Irtisanomisajan alkamispéiva
Hallintaoikeuden siirtymispaiva 1.9.2026 O LHVL:n mukainen
O Ensimmaéinen mahdollinen irtisanomispaiva:
X Irtisanomisajan tarkennus kodassa muut ehdot

E. VUOKRA F. VUOKRAN TARKISTUS
Vuokra ilman arvonliséveroa Vuokran tarkistus
Kuukausivuokra 1 426,50 €/kk (9,00 €/m?/kk) X Vuokra sidotaan indeksiin:Elinkustannusindeksi
Erilliskorvaukset €/kk O Muu tarkistusehto 04.2026, 2379,0
Vuokra yht. sis. alv 1 790,26 €/kk X Vuokraa ei alenneta, jos indeksin pisteluku laskee
Vuokra maksetaan kunkin kuukauden 6. paivana Tarkistusehto
Korotus indeksimuutosta vastaavasti
Tarkistusajankohta
X Viivastyskorko korkolain mukainen Vuosittain syyskuun alussa huhtikuun indeksin mukaan

O Vuokran siséliésté ja erilliskorvauksista on sovittu liitteessé
X Vuokra ja erilliskorvaukset ovat arvonliséverollisia tai niiden osalta voidaan hakeutua ALV:n piiriin.
O Tama sopimus ei kuulu arvonlisaveron piiriin

G. VAKUUS

O Taman vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttdmiseksi vuokralainen toimittaa vakuuden:

Vakuuden arvo €
Viimeinen toimituspaiva
Sailytyspaikka
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H. MUUT EHDOT

1 KAYTTOTARKOITUS
Vuokralainen sitoutuu noudattamaan huoneiston sovittua kayttotarkoitusta ja harjoittamaan ainoastaan sopimuksessa tarkemmin maariteltya toimintaa. Jos
toimintaa halutaan muuttaa, siihen on saatava vuokranantajan kirjallinen suostumus. Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajalle tdméan pyytamat
tarpeelliset tiedot harjoitetun toiminnan ja muiden edella mainittujen seikkojen tarkastamiseksi vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa méaaraajassa.

2 HUONEISTON KUNTO
Vuokralainen on todennut huoneiston laitteineen olevan sellaisessa kunnossa kuin paikalliset olosuhteet huomioon ottaen voi kohtuudella vaatia, ja hyvaksyy
sen siind kunnossa kuin se nyt on, jollei muuta ole erikseen sovittu.

3 YLLAPITO
Vuokralaisen on hoidettava vuokraamaansa tilaa huolellisesti. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan
vuokranantajan korjattavaksi kuuluvista vioista tai puutteista. Perusparannuksista ja niiden suorittamisesta ja niiden kustannuksista sovitaan erikseen
vuokralaisen ja vuokranantajan valilld. Vuokranantaja paattaa suoritettavista perusparannuksista. Vuokrasopimuksen aikana tehdyt perusparannukset seka
niiden kustannusvaikutus sovitaan erikseen.

4 VUOKRALAISEN MUUTOSTYOT
Vuokralainen ei saa suorittaa huoneistossa muutos- ja parannustgité ilman vuokranantajan lupaa. Vuokralaisen suorittamista muutos- ja parannustgista ei
suoriteta korvausta.

5 VUOKRANANTAJAN OIKEUS TEHDA KORJAUKSIA JA MUUTOSTOITA
Vuokranantajan on iimoitettava etukateen kaikista vuokratussa tilassa tekemistaan korjauksista vahintédan kahta viikkoa ennen téihin ryhtymista. Poikkeuksena
ovat kiireellista korjausta vaativat tyét, joihin voidaan ryhtya valittdmasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytélle aiheuttavista muutoksista ja korjauksista on
iimoitettava kahta kuukautta ennen téihin ryhtymista.

6 VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtda vuokraoikeuttansa tai muulla tavoin luovuttaa tai alivuokrata tiloja toiselle. Tama koskee myds
liikkeen luovutusta. Saatuaan vuokranantajan luvan edelleen- tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan hanelle
kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita. Jos vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi vuokralainen
vuokrasuhteen velvoitteista siirron hyvaksymisesta lukien, ellei kirjallisesti siirron hyvaksymisen yhteydessa toisin sovita.

7 VEROT JA JULKISHALLINNON MAKSUT
Jos lainsdadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein kohdistetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, voi vuokranantaja lisata tasté aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta perittdvaan vuokran méaaraan, ellei tata ole pidettdva maksun suuruuden vuoksi kohtuuttomana.

8 JATEHUOLTO
Roskien ja jatteiden sailytys vuokralaisen asiakas/myyntitiloissa ei ole sallittua. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan viedé roskat ja jatteet niille
erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteiston omistajan antamien lajittelu- ja kasittelyohjeiden mukaan. Ongelmajatteiden kasittelysta ja siitd syntyneista
kustannuksista vastaa vuokralainen.

9 YMPARISTOVASTUUT
Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan Suomessa voimassa olevia ymparistdnsuojeluun liittyvia lakeja ja toimimaan hyvien ympéaristdon liittyvien
periaatteiden mukaisesti. Liséksi vuokralainen kayttda huoneistoa vuokranantajan asettamien ymparistollisten tavoitteiden mukaisesti.

I. ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustuneemme tdméan sopimuksen ja sen liitteiden ehtoihin ja sitoudumme noudattamaan niitd. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen
vuokralleanto-oikeutensa perustuu seka rajaavatko sité jotkut seikat. Vuokrasopimuksen sopimusehtojen liséksi sovelletaan lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta
(482/95). Tata sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Jyvaskyld, 12.6.2026

Vuokranantaja Vuokralainen
Jyvaskylan kaupunki / Tilapalvelu Leonardi Oy
Kaisa Jokinen Luca Leonardi
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Vuokrattavat tilat:
Kahvilatila, keittié ja neuvottelutila seké oikeus kayttaa kesadsté 2027 alkaen kahvilan edustalla sijaitsevaa terassia. Terassin
kaytostéa tulee sopia hyvissé ajoin kirjastopalveluiden ja Tilapalvelun kanssa (liitteend pohjakuva).

Kayttétarkoitus:
Tilat vuokrataan kahvilakéytton.

Vuokra-aika:

Vuokra-aika alkaa 1.9.2026. Vuokrasopimus on toistaiseksi voimassa oleva.

Vuokralaisen irtisanomisaika on 1 kuukausi ajalla 1.9.2026-31.8.2027 ja tdmén jélkeen 3 kuukautta.

Liséksi vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus 1 kuukauden irtisanomisajalla vakavan sairastumisen tai tybkyvyttémyyden
perusteella erillisen ehdon mukaisesti.

Vuokranantajan irtisanomisaika on kolme (3) kuukautta.

Arvonliséverovelvollisuus ja tilojen kéytto:
Vuokralainen sitoutuu kdyttdmaéan vuokrattuja tiloja arvonlisédverolain 30 §:ssé ja 10 luvussa mééritellyllé tavalla jatkuvasti
vdhennykseen oikeuttavaan toimintaan.

Mikéli tiloja kdytetdédn vahennykseen oikeuttamattomalla tavalla, vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siité
aiheutuvan vahingon, jonka suuruus mééréytyy valtiolle palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen mukaan. Témén liséksi
vuokralainen on velvollinen korvaamaan kaikki muut sopimusrikkomuksesta aiheutuvat kulut.

Muut ehdot:
1. Vuokranantaja vastaa seuraavista kiinteist6- ja tilapalveluista:
-Kiinteisténhoito ja kunnossapito
-Ulkoalueiden hoito, kone- ja kasilumitydt
-Lammitys
-S&hké
-Vesi ja jatevesi
-Kiinteistén palovakuutus
-Normaali kahvilatoimintaan liittyvé jatehuolto
-Siivous liitteené olevan vastuujakotaulukon mukaan

2. Vuokralainen vastaa jétteiden késittelystéa ja toimittamisesta kiinteistén jatepisteeseen jételainséadénnén ja - maérdysten
edellyttamalla tavalla.

3. Vuokranantaja luovuttaa kahvilanpitdjan kayttéén tiloissa olevat koneet, laitteet seké salin ja kokoustilan kalusteet. Vuokranantaja
vastaa tiloissa olevien kaupungin omistamien koneiden, laitteiden ja peruskalusteiden uusimisesta niiden kayttéién pééttyessa tai
korjauskelvottomiksi tullessa (uusi laite voi olla myds kierrétetty, kdyttokuntoinen laite tai kone) seké niiden poistamisesta ja
hévittdmisesta, kun taas vuokralainen vastaa niiden asianmukaisesta kdytéstd, tavanomaisesta hoidosta ja huollosta seké
virheellisestd kadytdsté aiheutuneista vahingoista.

Mikéli vuokralainen uusii kahvilasaliin ja kokoustilaan kalusteita, ovat ne hyvéksytettdvéa vuokranantajalla. Vuokrasopimuksen
pdaéttyessé on vuokralaisella oikeus viedd mennesséan itse hankkimansa koneet, laitteet seka salin, terassin ja kokoustilan
kalusteet.

4. Tilat, laitteet ja kalusteet luovutetaan siind kunnossa, kuin ne ovat sopimuksen alkamishetkella.

5. Vuokralainen vastaa huoneistolle aiheuttamistaan vahingoista lukuun ottamatta vikoja, jotka aiheutuvat raaka-aine- tai
rakennevioista tai luonnollisesta kulumisesta. Vuokralaisen on vélittéméasti iimoitettava vuokranantajalle tai tdméan edustajalle
vuokrakohteessa ilmenneisté vioista tai epdkohdista.

ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustuneemme tdméan sopimuksen ja sen liitteiden ehtoihin ja sitoudumme noudattamaan niitd. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen
vuokralleanto-oikeutensa perustuu seka rajaavatko sité jotkut seikat. Vuokrasopimuksen sopimusehtojen liséksi sovelletaan lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta
(482/95). Tata sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Jyvaskyld, 12.6.2026

Vuokranantaja Vuokralainen
Jyvaskylan kaupunki / Tilapalvelu Leonardi Oy
Kaisa Jokinen Luca Leonardi
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6. Kahvilan aukioloajat sijoittuvat kirjaston kulloinkin voimassa olevien aukioloaikojen sisépuolelle. Vuokralaisella on oikeus
maédrittdd kahvilan tarkemmat aukioloajat liiketoiminnallisin perustein.

Kahvilan aukiolojen tulee kuitenkin olla riittdvét kirjaston asiakaspalvelun kannalta, ja niiden tulee pdésééntoisesti kattaa kirjaston
vilkkaimmat asiointiajat. Vuokralaisen tulee ilmoittaa aukioloajat seké niiden muutokset etukéteen kirjastopalveluille ja
vuokranantajalle.

Vuokranantajalla on oikeus perustellusta syysté edellyttda aukioloaikojen tarkistamista, mikéli kahvilan palvelutaso ei vastaa
kirjaston asiakastarpeita.

7. Mikéli vuokralainen haluaa tehdé& hallitsemissaan tiloissa sisustus-muutostoité, on niihin saatava vuokranantajan lupa.
Vuokranantaja ei ole vuokrasuhteen pééttyesséa velvollinen korvaamaan muutostéistéd aiheutuneita kustannuksia, ellei asiasta
ennen asentamista toisin sovita.

8. Mainoskilpien yms. Kiinnittdmiseen rakennukseen tai pystyttdmiseen piha-alueelle on saatava vuokranantajan suostumus.

9. Vuokranantaja ei vastaa mistédén vahingosta, miké tulipalon, varkauden tai mink& muun syyn takia ehké aiheutuu vuokralaisen
toiminnalle tai vuokratuissa tiloissa olevalle vuokralaisen tai kolmannen henkilébn omaisuudelle, ellei ndytetd, ettd vahinko on
Jjohtunut vuokranantajan tai sen henkilokunnan tuottamuksesta.

10. Vuokralainen vastaa oman toimintansa ja irtaimistonsa vakuuttamisesta.

11. Vuokralainen vastaa kaikesta vahingosta, joka aiheutuu vuokranantajalle vuokratun tilan kaytésté tai vuokralaisen tiloissa
harjoittamasta toiminnasta.

Vuokralainen vastaa liséksi vahingosta, josta vuokranantaja on lain perusteella velvollinen suorittamaan korvausta kolmannelle
osapuolelle, mikéli vahinko on aiheutunut vuokralaisen toiminnasta tai tilan kdytédsta.

12. Mikéli vuokratun liiketilan kdyttd estyy tai rajoittuu olennaisesti viranomaismaéraysten, lainsddddnnén muutosten,
poikkeusolojen (kuten pandemia, esimerkiksi COVID-19 tai vastaava), tai muun ylivoimaisen esteen johdosta, Vuokralaisella on
oikeus saada olosuhteisiin ndhden kohtuullinen vuokranalennus silta ajalta, kun tilan kdytté on olennaisesti rajoittunut.
Vuokranalennus méaéréytyy tilan kdyttbasteen tai viranomaisrajoituksen vaikutuksen perusteella siten, ettd alennus vastaa
rajoituksen aiheuttamaa kéyttbmahdollisuuden alenemaa.

13. Vuokrasuhteen pdaatyttyéd on vuokrasopimuksen mukaiset tilat tyhjennettéva ja siivottava. Vuokranantajalla on oikeus perié
siivouskulut vuokralaiselta, mikéli loppusiivousta ei ole tehty.

14. Vuokralaisella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus paattyméaan yhden (1) kuukauden irtisanomisajalla, mikéli vuokralaisen tai
tdmén yritystoiminnan kannalta keskeisen henkilbn vakava sairastuminen tai tybkyvyttémyys estéé olennaisesti yritystoiminnan
Jatkamisen, edellyttden vuokralaisen kirjallista ilmoitusta vuokranantajalle.

Vuokralainen tiedostaa, ettéd vuokrakohteena oleva péékirjastorakennus on suunnittelussa mahdollisen peruskorjauksen tai
uudisrakentamisen kohteena, minké johdosta kirjasto- ja kahvilatoiminta voidaan siirtda vaistétiloihin tai vuokrasopimus pééttaa
erikseen ilmoitettavalla ajankohdalla. Vuokranantaja sitoutuu ilmoittamaan muutoksista vuokralaiselle kohtuullisessa ajassa
etukéteen. Osapuolilla on liséksi oikeus neuvotella vuokrasopimuksen ehdot uudelleen siinéd vaiheessa, kun kirjastorakennuksen
Jatkosta on tehty paatés.

Mikéli tdmén vuokrasopimuksen p&dosan ja sen liitteiden vélilla ilmenee ristiriitaa, sovelletaan ensisijaisesti liitteiden ehtoja silta
osin kuin ne koskevat yksilGityjé tai teknisié tarkennuksia, ja muilta osin sovelletaan sopimuksen pddosan ehtoja.

Muutoin noudatetaan lakia likehuoneiston vuokraamisesta.
Liitteet:

Liite 4: Vuokra-alueen pohjakuva
Liite 5: Siivouksen palvelukuvaus

ALLEKIRJOITUKSET

Vakuutamme tutustuneemme tdméan sopimuksen ja sen liitteiden ehtoihin ja sitoudumme noudattamaan niitd. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin hanen
vuokralleanto-oikeutensa perustuu seka rajaavatko sité jotkut seikat. Vuokrasopimuksen sopimusehtojen liséksi sovelletaan lakia liikehuoneistojen vuokrauksesta
(482/95). Tata sopimusta ja sen liitteitd on laadittu kaksi yhtapitavaa kappaletta.

Jyvaskyld, 12.6.2026

Vuokranantaja Vuokralainen
Jyvaskylan kaupunki / Tilapalvelu Leonardi Oy
Kaisa Jokinen Luca Leonardi



Liite 4, Vuokra-alueen pohjakuva

[ Leonardi Oy:lle vuokrattavat tilat Jyvaskylan Kaupunginkirjastolta 1.9.2026 alkaen

o

(1 Q:J% AN r_:.

e

ol

[q.«, C
/]
O

iy ( IJM :

[ i,__e;&#______ e

) | N
e atal

8 [ =il




Liite 5, Siivouksen palvelukuvaus 26.5.2026

VASTUUNJAKOTAULUKKO, SIIVOUSPALVELU

KAUPUNGIN KIRJASTON KAHVILA

Tilatyyppi ja tehtavat Kahvion

Kahvio henkil6kunta Siivouspalveluntuottaja
Taajuus

P&ytien ja tuolien puhdistaminen X

Linjaston ja vitriinien puhdistaminen X

Astiapalautuksen kalusteiden puhdistaminen X

Biojatteen tyhjennys X

Tekstiilikalusteiden pesu X

Kuivajatteen tyhjennys X

Lattiapintojen puhdistaminen X 5 x vk

Lattiapintojen peruspesu (myyntitiskin tausta) X 1 x vuosi

Kahvilan myyntitiskin sisdapuolen lattiapintojen puhdistaminen X

Alas laskettujen valaisimien puhdistaminen (poytien ylapuolella) X 3 x vuosi

Astiapalautuksen sermeistd / seinistd tahrojen poistaminen X

Ylatasojen puhdistaminen (sis. IV-kanavien, venttiilien, katossa olevien valaisimien,

kourujen yms. puhdistamisen) X 3 x vuosi

Kahvion

Neuvottelutila henkilokunta Siivouspalveluntuottaja
Taajuus

Poytien ja tuolien puhdistaminen X

Vapaiden tasopintojen puhdistaminen X

Kosketuspintojen puhdistaminen X

Lattiapintojen puhdistaminen X

Lattiapintojen peruspesu X 1 x vuosi

Ylatasojen puhdistaminen (sis. IV-kanavien, venttiilien, katossa olevien valaisimien yms.

puhdistamisen) X 3 x vuosi

Pattereiden puhdistaminen X 1 x vuosi

Kahvion

Keittio henkilkunta Siivouspalveluntuottaja
Taajuus

Lattiapintojen pesu

Kalusteiden ja valineiden puhdistaminen

Ikkunoiden pesu (sisapinta, keittictila)




